Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 11413

Vi st o:

La presentaci 6n realizada por el Presidente Minicipal Dr.
Martin Héctor O iva proyecto de Cbédigo de Ordenam ento
Territorial y Ambiental de Concepci 6n del Uruguay (COTA) en el
marco de | a Actualizacion del Cbdigo de Ordenam ento Urbano
(CAU) y en todo de acuerdo a | a Ordenanza 10.790; vy

Consi der ando:

Que la reforna de |la Constituci 6n Naci onal de 1994 en su
articulo 41 instituy6 el principio del desarrollo sustentable
gue lleva insito el de utilizacidn racional del suelo, asi cono
el deber del Estado y de |os ciudadanos a |la preservaci 6n de
| o0s recursos naturales y el patrinonio cultural

Que por su parte la Constituci 6n de Entre Rios di spone a
|l a Provincia, en consonancia con el mandato constitucional el
deber de preservarlo y mejorarlo, cono patrinonio comin vy
pronmover | as condiciones necesarias para hacer efectivo el
derecho de todos | os habitantes a una vivienda digna, con sus
servicios conexos y el espacio necesario para el desarrollo
humano, en especial destinado a |os sectores de nenores
recursos, planificar y ejecutar una politica concertada con
| os muni ci pi 0s, comunas e instituciones que |o requieran, con
el aporte solidario de |os interesados.

Que, en funcion de ello delegdé en | os nunicipios |as
competenci as para disponer restricciones y servidumbres
adm nistrativas al dom nio, ejercer el poder de policia vy
funci ones respecto de la gestion y el ordenam ento territorial
vialidad, rutas y cam nos, apertura, construccion vy
mant eni m ento de calles, politica de vivienda, disefio y
estética urbana, plazas, paseos, edificios publicos y uso de
espaci os publi cos.

Que en consecuencia | os Minicipios tienen conpo funcién
I ndel egabl e i nplenmentar | os medios dirigidos a desarrollar
nuevas areas residenciales en centros urbanos y/o consolidar el
tejido urbano ya existente.

Que el suelo urbano es un conponente estratégico de
cual quier politica de desarrollo urbano sustentable cuya
di sponi bilidad debe estar articulada con los planes y la
normat i va ur bana vigente.

Que existe una creciente demanda de terrenos y viviendas
por parte de anplios sectores de |a sociedad, que no encuentra
respuesta en el nercado innobiliario.
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Que el sostenido increnmento de |os precios del suelo
urbano que se registra en los ultinos afios requiere de una
politica activa del rmunicipio para ser asequible el suelo y a
| a vivienda al conjunto de |a pobl aci 6n.

Que resulta nenester garantizar un adecuado manejo Yy
adm ni straci 6n del patrinmonio publico confornmado por innuebles
ur banos, edificados o no, urbanizados o no.

Que es necesario garantizar que exista una oferta
suficiente de suelo urbano para responder a un desarrollo
adecuado a los diferentes usos que tienen lugar en |a ciudad,
princi palmente en o relacionado con el equipam ento urbano
(educaci 6n, salud, seguridad, etc.), y para pronover el acceso
a la vivienda particularnente en | os sectores de |a poblacién
que no pueden acceder o con dificultades para acceder al
mer cado formal de suel o.

Que se requiere también articular una politica
sistematica de incorporacién de tierras al patrinmnio del
muni ci pi 0 para garantizar estas funciones. Que para ello existe
una rmultiplicidad de instrunentos juridicos, conmob |la conpra -
venta, pernuta, daci 6n en pago, donaci 6n, herencia vacante,
decl araci 6n adnmi ni strativa de abandono, cesiones obligatorias,
conveni os urbanisticos, participacion municipal en |a
val ori zaci 6n del suelo, entre otros.

Que |la figura del Banco de Muinicipal de Innuebles o de
Tierras se encuentra nuy extendida en nuestro pais cono
i nstrumento de gesti én del suel o urbano.

Que el articulo 240° de |a Constituciéon de la Provincia
de Entre Rios dispone que el Muinicipio tendra conpetencia para
adm nistrar las tierras fiscales ubicadas dentro del ejido e
i ncorporar a través de los tramtes pertinentes, |os bienes que
| es correspondan.

Que la Ley Organica de |os Municipios de Entre Rios N°
10. 027 establece en su articulo 95° inc. t) que corresponde al
Honor abl e Concejo Deli berante dictar |as disposiciones cuyo
objeto sea autorizar al Departamento Ejecutivo a efectuar
adqui siciones y aceptar o repudi ar donaci ones o | egados con
cargo, cono asi |a enajenaci 6n de bi enes privados del Minicipio
o la constituci 6n de gravanenes sobre ello.

Que en el Honorable Concejo Deliberante de Concepci 6n de
Uruguay se han consi derado proyectos simlares que forman parte
de | os antecedentes para |la elaboracion de |a presente
or denanza.

Que tomd intervencidn la Direcci 6n de Legislacion vy
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Asunt os Juridicos del Minicipalidad de Concepci 6n del Uruguay,
no real i zando obj eci ones al respecto.

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTI CULO 1°: CREACI ON. Créase el Banco Muinicipal de |nmnuebles
de la Municipalidad de Concepci 6n del Uruguay que estara
I ntegrado por |l os innuebles del dom nio privado nunicipal, y
aquel l os que se reciban y adquieran a fin constituir una
reserva de tierras para lograr su aprovechamento integral vy
contribuir al desarrollo territorial y del habitat, con el
al cance y contenido previsto en | a presente ordenanza.

ARTI CULO 2°: OBJETI VOS. Son objetivos del Banco Municipal de
I nnuebl es:

a) Regular y fomentar |a incorporacién de inmuebles al
patrinoni o nmuni ci pal .

b) Propiciar el acceso a la tierra para vivienda de veci nos de
nuestra ci udad.

c) Disponer |l a creaci 6n de espaci os publicos o de equi pam ento
social o comunitario.

d) Ampliar la oferta de suelo para incidir en el nmercado de
suelo local y anpliar |as oportuni dades de acceso al suelo y a
la vivienda en |a perspectiva de un desarroll o urbano nmas
equi | i brado.

ARTI CULO 3°: MODOS DE ADQUI SICION. EI Banco Municipal de
| nnuebl es estaréa conformado por | os bienes innuebles de doni nio
privado munici pal provenientes de | os siguientes nedi os de
adqui sicion y de conformdad a |a normativa aplicable en cada
caso:
« Conpra directa.
 Bienes inmuebl es adquiridos en publica subasta.
 Donaciones y/o | egados sin cargo especifico proveni entes
de organi smos no gubernanmental es, personas humanas y/o
juridicas publicas y privadas.
e Daci 6n en pago, conmpensaci 6n de pago en innueble de
acuerdo con | o nornmado por |a legislacion fiscal vigente.
* Pernut as.
e Subsidios no reintegrables que el WMunicipio perciba de
cual quier ente u organismo provincial, nacional o
i nternacional, sean estos estatales o privados, destinados
especificanente para el Banco de inmnuebl es.
* Lo obtenido de |l a vacancia y/o de aquell os bienes que
carecen de duefio, de conform dad con el articulo 236° de la
l ey 26.994 (Codigo Cvil y Conercial de |a Nacién).
 Innuebl es adquiridos a través de la Ley de |la Provincia
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de Entre Rios N° 9741 y su nodificatorias de “Regul ari zaci 6n
de Titulos y Registraci 6n de Bienes |nnuebles del Dom nio
Privado del Estado y de |as Corporaciones Municipales vy
Conunal es que se encuentran ubicados dentro de los limtes

territoriales de los msnos y carecen de otro duefio”.
 Subastas por juicios de aprem o.

e Prescripcién adquisitiva del dom nio, admnistrativa o
judicial .

« Las parcelas comprendidas en el &area territorial
muni ci pal que pertenezcan al Estado por dom nio em nente o
cuyo propietario se ignore segun |o establecido en la
| egi sl aci 6n especifica en la materi a.

e Cesiones de tierra para area verde, equipam ento
conunitario y/o programa de viviendas en subdivisiones de
tierras, en el marco de la legislacion aplicable en la
materia y |l o dispuesto en | a presente.

* Los sobrantes fiscales.

e Lo obtenido por conveni os urbanisticos cel ebrados con
per sonas hunmanas o juridicas publicas o privadas.

e Lo obtenido por conveni os de conpensaci 6n por deudas de
tributos, de acuerdo con |la |egislacién vigente.

 Cesi 6n de derechos y acci ones sobre innuebl es.

* Expropi aci ones.

» Transferencia de innuebl es nacional es y provincial es.

ARTI CULO 4°: DESTINO. Los innuebles que ingresen al Banco
Muni ci pal de | nnuebl es del Minicipio de Concepci 6n del Uruguay
seran destinados a:
* Producci 6n de suel o urbano;
 Espaci os verdes y/o publicos de uso conunitario;
* Equi pami ento publico de uso cormunitario (escuelas, centros
de sal ud, deporte, seguridad, etc.);
 Programas y proyectos para el acceso al suelo y/o la
vi vi enda, del Municipio o en articulacidn con |os gobiernos
naci onal y/o provincial y/o en articulacidn con
or gani zaci ones de |l a sociedad civil;
* Pronoci 6n de zonas industri al es;
* Instal aci 6n de m croenprendi m entos publi cos;
e Proyectos de preservaci 6n del patrinmnio natural y/o
const r ui do;
e Soluciones hidricas y/o para servicios basico de
infraestructura (Plantas de re bonbeo cloacal, tanques de
agua, pozos de agua, etc.);

ARTi CULO 5°: AUTORI DAD DE APLI CACI ON — CREACI ON Y DESI GNACI ON.
La autoridad de aplicaci 6n del Banco Minicipal de |nnuebles
serd |l a Coordinaci 6n de Planificacién de |a Minicipalidad de
Concepci 6n del Uruguay o el 6rgano mnunicipal que en el futuro
absorba su conpetencia, |a cual deberd& crear un area especifica
para |l a gestion y adm nistraci 6n del Banco de | nnuebl es.

ARTI CULO 6°: ATRI BUCI ONES DE LA AUTORI DAD DE APLI CACI ON
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e Adm nistrar el patrinonio de inmuebles municipal es del
Banco de i nnuebl es;

e CGestionar |a incorporaci 6n de nuevos i nmuebl es al banco;

e Desarrollar y elaborar propuestas para el uso y
aprovecham ento de | os i nnuebl es del Banco;

e Cestionar con el nivel provincial y nacional programas y
proyectos para espaci o publicos, equipam entos, acceso al
suelo y a la vivienda;

* Intervenir de manera coordinada con | as areas
correspondi entes del Departanento Ejecutivo Minicipal en la
adm ni straci 6n y di sposicion de | os innuebles incluidos o a
incluir en el Banco Minicipal de I nnuebl es;

e | nmpul sar nuevos |oteos y reginenes de pronocion de
ur bani zaci 6n para | a construcci 6n de vivi endas;

e Coordinar sus acciones con programas provinciales vy
naci onal es que propendan al desarrollo sostenible vy
habi t aci onal

e Garantizar la disposicién de la informaci 6n catastral de
| os terrenos pertenecientes al dom ni o nunicipal;

* ldentificar tierras aptas para el desarrollo de progranas
y planes de infraestructura y equipam ento conunitario,
construcci 6n de viviendas, reservas naturales y culturales,
proponi endo su adqui si ci 6n, venta, cesion o pernuta;

e Participar junto con |as areas conpetentes del municipio
en | as actuaci ones adm nistrativas y gestiones tendientes a
| a cel ebraci 6n de convenios, tram taci 6n de donaci ones o
daci ones en pago y toda otra gestion conducente a la
i ncor poraci 6n de i nrmuebl es al dom ni o nuni ci pal ;

* Relevar las condiciones catastrales de |as propi edades
gque integren el Banco de | nnuebles, tomando nedi das para su
custodia efectiva e iniciando | as acci ones pertinentes para
Su recuperaci 6n o regul ari zaci 6n;

e Promover la inscripcion en el Registro de |a Propiedad
I nmuebl e de la Provincia de Entre Rios de |os innmuebles que
forman parte del patrinmonio de la Miunicipalidad y no se
hal | aren regi strados;

e Participar de manera col aborativa en | os procesos de
vacancia adm nistrativa junto con |la Provincia;

e impulsar |a novilizacion de suelo ocioso, para su
ef ecti vo aprovecham ent o;

e Sanear la tenencia de suelos carentes de titulo de
propi edad pronovi endo asinm sno |a regularizaci 6n dom ni al de
| os i nmuebl es que tengan interés urbanistico y/o social;

 Relevar y preservar libre de ocupacién informal o
usur paci ones | os inmuebles de val or estratégico que estén
oci 0sos, vacantes y/o en situaci 6n de abandono y que tengan
i nterés urbanistico y/o social;

 Firmar acuerdos con |os colegios de profesionales
correspondi entes, tendientes a lograr tarifas especial es de
escrituraci 6n, mensura, planos de construcci 6n y tasaci on;

e Cel ebrar convenios con instituciones publicas y privadas;

* Remtir al Honorable Concejo Deliberante un infornme anual
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del estado patrinonial, detallando ingresos y egresos y todo
otro dato que se requiera desde dicho Cuerpo Legislativo;

* Proponer al Honorable Concejo Deliberante previo dictanen
de la Com si 6n Asesora de acuerdo con | o establecido en
Titulo VII Gobernanza Territorial del Codigo de Ordenani ento
Territorial y Ambiental (COTA) el destino de |os innuebles
gue integran el Banco Munici pal de | nnuebl es;

ARTI CULO 7°: REG STRO. En la orbita del Banco de |nmuebles se
conformara un padrén nunici pal de innuebles, en el que debera
figurar la informaci 6n domnial y técnica que se detalla a
conti nuaci on:

a) I nformaci 6n Dom ni al :

* ldentificacion catastral de |os innuebles afectados;

» Datos conpletos de los titulares de dom ni o;

e Datos registrales, tono y folio de inscripcién o folio
real, si lo hubiera, tono y folio de escritura, escribania
interviniente, copia de plancheta catastral;

e Gravanenes, restricciones e interdicciones que afecten al
respectivo i nnuebl e;

b) | nformaci 6n Técni ca:

* Restricciones al dominio que inpliquen utilizacion parci al
o total de |los predios afectados al Banco de | nnubl es;

e Zonificacion e indi cadores urbanisticos;

* Relevam ento de |as condiciones del entorno, servicios,
equi pam ento, sensibilidad anmbiental, donde se localice el
i nnuebl e de manera de dar cuenta de |la aptitud de usos de
m sno;

 Deudas por inpuestos y multas provinciales y contribucion
por nejoras, tasas, derechos y nultas de caracter nmunicipa
gue al cancen al i nnuebl e;

e Juicios de apremos que |leve adelante | a Minicipalidad
por deudas inmobiliarias o tasas nunicipales. Deberan
asentarse |as altas, bajas y novedades que permtan nmantener
l a i nformaci 6n actual i zada;

e Decretos de ocupaci 6n precaria, ordenanzas con cargo de
ocupaci 6n a favor de entidades de bien publico y/o
adj udi caci6n a los particulares, asi conp aquellas referidas
a donaci ones;

ARTI CULO 8°: DI SPOSI Cl ONES FINALES. ElI Poder Ejecutivo
Muni ci pal a través de |la autoridad de aplicacidon de |a presente
ordenanza en articul aci 6n con otras dependenci as muni ci pal es
gue sean necesarias afines a la tematica, establecerda l|a
regl anent aci 6n de |la presente ordenanza en todos | os aspectos
que no se hayan desarrol | ado.

ARTI CULO 9°: Registrese, Conuniquese, Publiquese y Archivese.
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Dado en |a Sala de Sesiones Juan Dom ngo Perdén del Honorabl e
Concejo Deliberante de |la Minicipalidad de Concepci én del
Uruguay, a los cinco (05) dias del mes de dicienbre del afio dos
ml| veintitrés. - Fdo.: Viviana C. Sansoni-— Vicepresidente
alc.. - Srta. Vanesa Zanandrea- Secretari a.
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CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.- Por recibido
en el dia de |la fecha. Conste.-

Maria Gabriel a Bol aderes
Jefa Interina de Division Legislacion

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.

POR CUANTO:

El Honorabl e Concejo Deliberante de |a
Muni ci pal i dad de Concepci 6n del Uruguay, ha sancionado |a
presente Ordenanza. -

POR TANTO:

Téngase por Ordenanza N° 11.413 de ésta
Muni ci palidad .- Registrese, Conuniquese, Publiquese y
Archivese. -
ES COPI A MARTI N HECTOR OLI VA

Presi dente Mini ci pal
Juan Martin Garay
Secretari o de Gobierno
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