Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA [\ 9235

Vi st o:

La Nota S 1295 Libro 62 de fecha 23 de Novi enbre de 2012

el evada por el DEM Secretaria de Cbras y Servicios Puablicos y
Pl aneami ento Urbano referente a | a definiciodn del Factor de
Ccupaci 6n Total (FOT) y Factor de Ccupaci 6n del Suelo (FOS) en
el Codigo de Ordenamiento Urbano - C. O U., Odenanza N 4527,
que en el Distrito Residencial 2 - R2, presenta |os val ores de
0,75 y 0,60 respectivanente.

Consi der ando:

Que desde hace al gunos afios se viene anpliando el area de
cobertura de infraestructura y servicios urbanos de agua,

cl oaca, gas, alunbrado y pavinmento entre otros,

correspondi éndose con varios Distritos urbanos en | os que se
incluye el R2 - Residencial 2.

Que el FOT - Factor de Ccupaci 6n Total que se establ ece para

|l os distintos Distritos de |a ciudad, se encuentra definido en
el Codigo de Ordenam ento Urbano, C O U O denanza 4527, cono
la "superficie maxi ma construible en cada parcela, resultante
de nultiplicar el coeficiente establecido para |a zona por la
superficie de dicha parcela. La superficie sem cubierta,
abierta en dos o mas | ados de su perinetro se considerara con
la mtad (50% de su superficie (balcones, galerias, etc.)".

Que el actual indice de FOT para el Distrito R2 - Residencial 2
es de 0.75, que con el premo del 50% mas por engl obanm ento de
pati os, resulta un indice de 1.125. Que asimsno este valor ha
resultado insuficiente para | a denanda y el aprovecham ento del
vol unen construido a la luz de las infraestructuras actual nente
exi stentes.

Que en la practica profesional a través de mas de 10 afios de
utilizaci é6n de estos indices se ha conprobado que tal es val ores
resultan insuficientes para | a aprobaci 6n de nuchos proyectos
con val ores cercanos, pero que deben apelar a la via de
excepci 6n para su aprobaci 6n.

Que el distrito R2 esta definido en el Cbdigo de O denam ento
Urbano (C.O U.) conpb de uso Residencial, es decir gue su uso es
net anment e destinado a viviendas y servicios colaterales, no
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estando permtido otros usos que puedan afectar a este.

Que esta gestidén sigue proyectando y ej ecutando obras de

I nfraestructura urbana que siguen nejorando | as condici ones de
habi tabi |l i dad de | a ciudad en varios sectores, entre ellos el
R2.

Que a la luz de los ultinobs censos de poblaci é6n, (1990-2001-
2010) la utilizacion de esta area servida con infraestructura
se mantiene en porcentajes nuy bajos, ya que |a densidad de
habi t ant es por hectarea es de 75-100 Hab./Ha. resultando un
cuadro de sub-utilizaci 6n urbana de tales servicios y por ende
cargando sobre poca pobl aci 6n su mant eni m ent o.

Que segun nornmas de pl aneam ento urbano y de econom a urbana,

| os indices de densi dad de pobl aci 6n, aconsej ados son de 200 a
300 Hab./Ha., estando |a ciudad | ejos de este horizonte
deseabl e y econdnm canment e sust ent abl e.

Que en base a | o antedi cho es necesari o apel ar a nornas de
regul aci 6n del uso del suelo que favorezcan el O6ptino
rendimento de |a infraestructura existente y garanticen su
sustentabilidad en el tienpo, densificando noderadanente dichas
zonas.

Que se han realizado | as consultas pertinentes sobre este tema
en distintas reuniones con |a Conm sién Asesora del COU, |a cual
se encuentra conformda por O gani snos Politicos,

Uni ver si dades, Col egi os Prof esi onal es, Corredores

I nnobi | iarios, Jefaturas Administrativas y técnicas
Muni ci pal es, acordando | o antedicho y | abréandose | as actas
correspondi ent es.

Que | a Facultad de Arquitectura y Urbanisno de |a Universidad
de Concepci 6n del Uruguay, UCU-FAU, a través de su
representante en Comi si 6n Asesora, Arg. Veronica Sersewitz
docente de |la Catedra de Proyecto Final de |la Carrera,
mani fi esta encontrarse en un todo de acuerdo a |l a propuesta
present ada, nanifestando que el crecimento de |la ciudad en | as
condi ci ones actual es ha provocado una reducci 6n de | a densi dad,
gue ha crecido en extensi 6n mas que en habitantes, que este
crecimento ha sido discontinuo y con saltos en la

ur bani zaci 6n. Que esta di nensi 6n excesi va de suel o urbano

ocasi ona que |la gestién anbiental de |a municipalidad, resulte
cada vez mas onerosa y deficitaria, por |o que propone

I ncentivar el conpletamento de |a trama urbana consol i dada
(R2).

Que se han realizado pruebas y ensayos suficientes en | as

of i cinas técni cas mnunici pal es practicados en | os | oteos

exi stentes y en | os vol unenes edificables para el Distrito de
referencia R2, a fin de determ nar |os nuevos indices a
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utilizar, resultando que |a densificaci 6n que se propone no

af ectara | os patrones de utilizacién de utilizacion del espacio
urbano en cuanto a densi dad, servicios, privacidad,
asol eam ento, contacto con el suelo, nedio anbiente y espacios
ver des.

Que tal aprovecham ento de | os existente no inplicaria nuevos
gastos de infraestructura para el nunicipio, pudiendo

ej ecutarse i nnmedi atanente, previo infornme dado por |a
Secretaria de Cbras Sanitarias, y otras que se consideren
pertinentes.

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

Art. 1°: Reenpl 4&cese la Ficha del Distrito Residencial 2 - R2,
perteneci ente al Cbdi go de Ordenanmi ento Urbano -C. O U.,
Ordenanza 4527, por la nueva Ficha Distrito Residencial 2 - R2
gue se adjunta, con |las caracteristicas y paranetros

nor f ol 6gi cos que alli se establ ecen, con FOT =1.65, FOS = 0.60
y elimnando el prem o del 50% del FOS por engl obam ento de
pati os.

Art. 2°:. Establecer para | os casos de Proyectos de Cbra Nueva
con 6 (seis) y mas de 6 (seis) Unidades Locativas, el pedido de
Factibilidad de infraestructura de servicios publicos y de
privados.

Art. 3°: Notifiquese a | os Col egi os Profesional es de
Arqui tectos, Ingenieros, Agrinensores, Maestros Mayores de Cora
y Escribanos, y a |la Facultad de Arquitectura y Urbanisno de | a
Uni ver si dad de Concepci 6n del Uruguay a través de |la Secretaria
de Gbras y Servicios Publicos y Planean ento Urbano.

Art. 4°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Archivese.

Dado en | a Sal a de Sesiones Juan Donmi ngo Perdén del Honorabl e
Concej o Deliberante de | a Minicipalidad de Concepci 6n del
Uruguay, a los veintiun (21) dias del nes de Marzo del afio dos
ml| trece. Fdo.: Ana Maria Diaz-Presidenta. M guel Angel

Robi na- Secretari o.

ES COPI A Ana Maria Diaz
Presi denta H. C. D.
M guel Angel Robina
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Secretario H C.D.

I NTENSI DAD DE USO TI PO DE USO PERM Tl DO DI STRI TO

FOS FOTPREDOM NANTE: R 2
Resi denci a

0. 60 1. 65COVPLEMENTARI O
Conerci o, servici osRESI DENCI AL 2
y pequefios talleres

CARACTER: Residencial nmxto de densidad nedia en area urbana.
Areas consol i dadas con agua y cloacas, con algunas calles con
pavi ment o. Conbi na el uso residencial con el pequeiio conercio
barrial, albergando asimsnmo el desarrollo de actividades
productivas y de servicios (vivienda con taller)

PARCELAM ENTO

LOTE M NI MO
Ancho: 8,66 m
Superficie: 200,00 n2.

NORMAS DE TEJI DOESPACI O URBANO

RETI RO. PATI OS DE PRI MERA

Lado nminino: 3,00 m

L MSuperficie nminim: 12,00 nR

Se puede construir sobre |inea

muni ci pal o con retiros de PATI OS DE SEGUNDA
frente.No se adm ten

R L:

Se puede construir entre PARAMENTOS ENFRENTADCS
nmedi aneras o edificios der= h/2 mayor o igual a 3m
perinmetro libre o semlibre.

L FI:

Cuando se trata de manzanas
del trazado historico se
aplica a partir de los 3,00 m
de altura 1=0.375 a

ALTURA MAXI MAESTACI ONAM ENTQO CARGA Y
DESCARGA

Plano limte 9,00 m

Vol Gmenes retirados

R=tg alfa =h/d=1*1
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Ni vel de protecci 6n. PuedeSegun Gilla General de Usos
haber edificios catal ogados.

Se aplicaran | os paranetros

del DPH

I Pr of undi dad maxi ma construi bl e

a Prof undi dad de | a nanzana donde se enplaza el lote
*1 h = Altura edificable

d = distancia de LMal eje de la calle.

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 26 de Marzo de 2013. -

Por recibido en el dia de |a fecha. Conste. -

Nést or Ruben Etchepare
Jefe Div. Digestos a/c. Dto. Legislacion
CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 11 de Abril de 2013. -

Regi strada bajo N° 9235 - Promul gaci 6n Automatica - Art. 107°,
inciso c), Ley 10.027 y su nodificatoria N° 10.082. Conste.

ES COPIA: Dr. Mario G Carballo
Director de Legislacion y Asuntos Juridicos
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