Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 10495

Vi st o:

El Capitulo IV - Normas de Subdivision del Suelo - de |la
Ordenanza N° 4527 y Anexos - Cddigo de Ordenam ento Urbano de
| a G udad de Concepci 6n del Uruguay, vy..

Consi der ando:

Que se hace necesari o contar con una nornativa actualizada
en cuanto a los requisitos y procedi mentos en el desarrollo de
| os proyectos de urbanizaci 6n normados en el Capitulo IV -

Nor mas de Subdivisi én del Suelo y en cuanto a | as obligaci ones
a cunplinentar por el |oteador o desarroll ador. -

Que |l a Municipalidad de Concepci 6n del Uruguay viene
reali zando un significativo esfuerzo en cuanto a |la ejecuci6n
de la anpliacion de las redes de infraestructuras de
servici os. -

Que el Departamento Ejecutivo Municipal viene
desarroll ando, en los ultimos tres afios, un plan de
pavi mentaci 6n vial <con el propo6sito de mejorar |a
i nfraestructura de los distintos barrios y arterias principal es
de accesibilidad a éstos, que ha permtido la vinculaciodn y
optim zaci6n de la trama vial de toda |a ciudad. -

Que en virtud del notable incremento acaecido en | os
ulti mos afos, en el desarroll o de nuevas urbanizaciones | as
cual es se han extendido en distintos puntos del ejido de la
ciudad, se hace necesario reglamentar y requerir a |os
desarrol | adores innobiliarios y/o |oteadores, el cunplimento
de nuevos estandares de urbanizaci é6n, con el objetivo de
propi ciar un increnmento arnoni co del tejido urbano.-

Que | a Coordinaci 6n General de Pl aneam ento Urbano, area
responsabl e del seguimento y contralor, de |os desarrollos
i nnobiliarios y/o loteos, informa al Departamento Ejecutivo
Muni ci pal de |as presentaciones de urbanizaci 6n de nuestra
Ciudad, en los ultinps afios fueron presentadas a través del
Departanmento Pl aneam ento un total de 236 (Doscientos treinta y
sei s) urbani zaci ones debi danmente regi strados, contando entre
ellos, 135 (ciento treinta y cinco) |oteos desde el afio 2006. -

Que ante la carencia de planificacion del crecimento y
expansi 6n que se ha dado en los ultinms afos en |la ciudad,
resulta sumamente necesario contar con una adecuada
pl ani ficaci6n y control del mencionado crecimento. -

Que |l os reiterados reclanpbs en cuanto al manteni m ento,
reposi ci 6n y reparaci 6n de calles, desaglies, alcantarill ado,
i lum naci 6n, etc, realizados ante esta Minicipalidad por |os
veci nos que residen en |as nuevas urbanizaciones, resulta
Il mperiosa |la necesidad de exigir a |los |oteadores o
desarrol |l adores |l a ejecuci 6n de | as obras de infraestructuras
adecuadas para un correcto desarrollo de |os trabajos de
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ur bani zaci 6n, por | o cual este Minicipio considera inperioso
que en los msnps se ejecuten | as redes de agua potable, redes
de cl oacas, cordoén cuneta, pavinmento, canalizaci 6n y/o entubado
de | os desagues pluviales, ilum nacién con instalaciédn
subterranea y lumnarias |ed, arbolado, etc.-

Que por otra parte es necesario en esta oportunidad,
propiciar el progreso de |os desarrollos urbanisticos
condi ci onados al cunplimento de | as exigencias detall adas en
el parrafo anterior. -

Que en cuanto a la anpliacién de |oteos ya existentes se
considera necesario solicitar el cunplimento de |as nuevas
condi ci ones en el sector de anpliacion y la correcta adecuaci 6n
de | os servicios.- Que de acuerdo a | o detallado en
| os parrafos anteriores y considerando |la sancién de |a
Ordenanza N° 9831 de Anpliacién del Ejido de |la Ciudad de
Concepci 6n del Uruguay a partir de la Ley Provincial N 10. 406,
en |la cual se incorporar nuevos Distritos, surge |la necesidad
de nodificacion y actualizacion del Capitulo IV - Normas de
Subdi vi si 6n del Suelo en sus Articulos 4.2 - Requisitos para

Ur bani zaci ones, 4.3 - Denegaci 6n de |la Autorizacion, 4.8 -
Espaci os Libre, 4.9 - Condiciones Ambientales y 4.10 -
Condi ci ones Adm ni strativas. - Que el Articulo 4.2 -

Requi sitos para Urbani zaci ones debe redefinirse |las zonas
aptas para el desarrollo de |os Proyectos de Urbanizaci én y su
tipo como asi l|as distintas clases de Servicios de
i nfraestructuras y equi pan ento exi gi dos por Areas, Sectores o
Distritos.- Que de acuerdo a | o prescripto en el Articulo
4.3 - Denegaci 6n de la Autorizaci on se debe contenplar |as
Areas incorporadas por Ordenanza N° 9831, Area Rural
Restringida y Area de Reserva Natural. - Que segun e
Articulo 4.9 - Condiciones Anbientales - regula |as condiciones
a las que se encuentra constrefiido el | oteador (patrocinante),
en o que respecta a |los siguientes puntos: arbolar las calles
de | a urbanizaci 6n; ejecucion de |las obras de nejoramento y
par qui zaci 6n de espaci os verdes; requerimentos referentes a la
nodal i dad de espaci os, superficie y demas especificaci ones con
gue debera contar |l a colocaci é6n del arbolado y |a especie
I ndi cada para la zona; y que dicho dispositivo, mantiene |a
obl i gaci 6n i ndel egabl e en cabeza del propietario |oteador y/o
patroci nante de |a presentacion, de conservar, nmantener y
reponer cuando sea necesario |os referidos ambientes por el
pl azo de tres afios, a partir de la fecha de aprobaci 6n
definitiva del |oteo, con el mantenimento de responsabili dad
que especifica la norma para |os casos de espaci os verdes
correspondientes a | os remanentes que permanezcan bajo |la
titularidad del m sno | oteador. - Que resulta nenester,
i nstar, concretamente, l|la modificaciédn del plazo antes
i nvocado, habida cuenta de |la situaci on gque se plantea en |a
actualidad. La msma se verifica en |la necesidad de
Instrumentar un eximente de responsabilidad de I|a
adm ni straci 6n munici pal respecto de |la ejecucién y/o
mat eri ali zaci 6n de | as | abores determ nadas por |la nornma en
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cuestion, transcurrido el plazo que actual mente opera, el cua
se transforma en un | apso breve nediante el cual el |oteador
mantiene | a obligaci 6n, dejando al Minicipio a cargo de nuevas
tareas de manteni m ento de servicios. -

Que, cabe sefialar que el numero de presentaciones
ef ectuadas para |a aprobaci 6n de |oteos urbanisticos en |la
Muni ci palidad, ha visto un incremento notable durante | os
alti mos di ez afios, |o cual ha generado un gran esfuerzo
para afrontar |la prestaci6n de |as tareas invocadas ut supra,
preci sanmente por |a ausencia de |os elenentos que hacen a |la
I nfraestructura, debiendo afrontar |a constante demanda de | os
trabaj os propi os que se requieren en una urbanizaci 6n, atento
ademas, al notable increnento de tales proyectos, y que se
proyectan para el corto y nedi ano pl azo. -

Que bajo tal criterio, es necesario invocar un principio de
prudencia y solidaridad con toda | a poblaci 6n de |a conuna, que
actual mrente requi eren en diversas zonas atenci 6n de | abores de
i nfraestructura vial, parquizacién, servicios publicos, y que
el Municipio debe afrontar con el m sno deber y responsabilidad
que para |los loteos, con |o cual se desprende, que ante |la
dificultad de afrontar |las | abores referidas en | as
ur bani zaci ones en curso y/o a ejecutar, se suman | os
per manent es trabaj os que denmandan | os ci udadanos contri buyentes
en pos del nejoramento de |la zona que habitan. -

Que por tales motivos, es inperante |a necesidad de
anpliar el térm no que actualnente prevé la norna (tres afios a
partir de |la aprobaci én del |oteo por Resol uci 6n Mini ci pal),
durante el cual el propietario | oteador es responsable de |la
ej ecuci 6n de |l as | abores conprendidas en la msna. De nodo que
a la postre surge que el plazo se transforma en escaso,
teni endo en cuenta las dificultades operativas que limtan a la
Muni ci pal i dad para ejecutarlos, una vez transcurrido el m sno. -

Que de tal forma, se considera necesario conproneter a |os
propietarios de inmuebles que pretendan materializar
fracci onam entos urbanisticos, a la ejecucién de |las |abores
det al | adas por un periodo que baste para el normal desenpefio
del funcionamento de la actividad de |la adm nistracion
muni ci pal para | a obra puablica que requiere toda |a ciudad. -

Que la anpliacion del msm, |luego de un Analisis de
Proyecci 6n, en | o que respecta a |la posibilidad de afrontar | os
trabajos relativos a la infraestructura del |oteo de que se
trate por parte de la adm nistraci é6n nunicipal, se estim en
seis afios, a partir de la fecha de aprobaci én del m sno
medi ante | a resol uci é6n correspondi ente. -

Que en cuanto al Articulo 4.10 - Disposiciones
Adm ni strativas -, se observa |a necesidad de actualizar |os
procesos detallados en el msno en cuanto al desarrollo de | os
proyect os de Urbani zaci 6n, condi ci ones exi gi bl es, docunentaci 6n
requerida y trabajos a realizar. -

Que de |l o detallado precedentemente, segun | as
obl i gaciones de |os |oteadores a |a hora de urbanizar, el
Cédi go de Ordenam ento Urbano en concl usi 6n requeria una serie
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de obras de infraestructura dependiendo de |os distritos, de su
cercania a la planta urbana o de su aproximacién a |os
servicios preexistentes, dejando a nuchos de ell os carentes de
| os servicios basicos. -

Que en virtud de ello, se entiende que el Cddigo, a nas de

vei nte afios de su creaci 6n, debe procurar y exigir que todos
| os conponentes de |a urbani zaci 6n sean autosuficientes, es por
ello que solicitard sin excepci 6n que el patrocionante deba
pavi mentar |la totalidad de sus calles, realizar cordén cuneta,
ej ecutar redes de agua potable, ejecutar un sistema de cl oacas,
ilum nar con tecnologia led y realizar |os trabajos de
mant eni m ento de | a urbani zaci 6n durante 6 (seis) afios desde |a
efectiva resoluci 6n final de Loteo.- Que el Municipio a
partir de estas exigencias debe procurar la unificacién de |os
requeri mentos de |as nuevas urbanizaciones a partir de la
pronul gaci 6n de esta ordenanza, actualizando el Capitulo IV de
Codi go de Ordenani ento Urbano - Ordenanza N° 4527, en pos de
bri ndar mayor previsibilidad a | os enprendedores y generar
nej ores garantias a | os nuevos adquirientes de |otes.-
Que para finalizar, el Departamento Ejecutivo constata |a
i mperante necesidad de instrumentar |a modificacidn
especificamente de los puntos 4.2, 4.3, 4.8, 4.9 y 4.10 del
Capitulo IV - Normas de Subdivisién del Suelo - Cbédigo de
Ordenami ento Urbano, conforme a |os paréametros antes
det al | ados. -

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTI CULO 1°: Reenpl 4cese el Capitulo IV - Normas de Subdivisi én
del Suelo - de la Ordenanza N° 4527 - Cbédigo de Ordenani ento
Urbano de |la Ciudad de Concepci 6n del Uruguay - por el texto
gue a continuaci 6n se adjunta conp "Anexo" que forma parte
I ntegrante de |a presente Ordenanza y de acuerdo a los Visto y
Consi der andos enunci ados precedent enente. -

ARTI CULO 2°: Notifiquese a todas |as areas de conpetencia de
Muni ci pi o, Colegio de Profesionales y a las Universidades y
Facul t ades vincul adas en la materia con asiento en | a ciudad de
Concepci 6n del Uruguay. -

ARTI CULO 3°: Registrese, Conuniquese, Publiquese y Archivese. -

Dado en |a Sala de Sesiones Juan Dom ngo Perdén del Honorabl e
Concejo Deliberante de |la Minicipalidad de Concepci 6n de

Uruguay, a los veintisiete (27) dias del nes de Novi enbre de

afo 2019. Fdo: Dr. Martin Héctor Oiva -Presidente- Vanesa L
Zanandrea -Secretari a-
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CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 28 de Novi enbre de 2019.- Por recibido
en el dia de |la fecha. Conste.-

Nést or Rubén Et chepare
a/c. Dpto. Legislacion

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 29 de Novi enbre de 20109.

POR CUANTO:

El Honorabl e Concejo Deliberante de |a
Muni ci pal i dad de Concepci 6n del Uruguay, ha sancionado |a
presente Ordenanza. -

POR TANTO:

Téngase por Ordenanza N° 10495 de ésta
Muni ci palidad .- Registrese, Conuniquese, Publiquese y
Archivese. -
ES COPI A JOSE EDUARDO LAURI TTO

Presi dent e Muni ci pal
R cardo Leonel Val es
Secretari o de Gobierno
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